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Mirol lesz sz0?

1. Lakasvasarlas elott

* 2. Mire érdemes figyelni lakasvasarlaskor?

e 3. Lakaskiadas
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Miért érdemes most lakast venni?

1. Feleledt a piac, az arak tovabbi emelkedése varhato.
2. A finanszirozas rég volt ilyen jO.
3. Az allam is tamogatja a vasarlast.

4. Mas befektetési formaknal nagyobb hozam erheto el a lakaskiadassal.
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1. LAKASVASARLAS ELOTT

Novekszik az adasvételek szama - Miota? Miért?
Novekednek az arak — Hol és mennyivel?
Hol érdemes vasarolni? Mit érdemes vasarolni?

Mit keresnek a vevok?
Uj lakasok piaca - Miért nem épiilnek? Mikor fognak?
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Novekszik az adasvételek szama

Lakastranzakciok szama
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Forras: KSH, *DH Barométer, Portfolio
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Novekszik az adasvételek szama

A vidéki vasarlasok okanak megoszlasa (%)
Kisebbe kbltGzés

15,2% Valas

8,1%

Generaciok

Elfso;lalaias kiildnvalasa
vasarlasa 6,1%
21,2% .
Generaciok

dsszekoltbzése
1,0%

Magyobba
kiltozeés
Befektetés 26,3%
22,2%

Forras: Duna House, Portfolio
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Novekednek az arak

DunaHouse Barométer Orszagos Lakasarindex

10 30 10 3@ 10 3Q 1Q 3 1Q 3 10 330 19 3Q 1Q
08 08 09 09 10 10 11 11 12 12 13 13 14 14 15

— Lakasarindex nomindl —LlLakasarindex reél
Forras: Duna House, Portfolio
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Hol érdemes vasarolni?

Hasznalt lakasok atlagaranak alakulasa (millio Ft)
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2007 2009

—KzEép-Magyarorszag
DéFDunantul
DélAlfald

Forrds: KSH, Portfolio

2011
——Kd&zép-Dunantul
—Eszak-Magyarorszag

2013 2015.1-11.

——Nyugat-Dunantdl
— Eszak-Alfold
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Hol érdemes vasarolni?

Hasznalt lakasok négyzetméteraranak alakulasa (ezer Ft)

2007 2009
W Kizép-Magyarorszag
DeFDunantul
Dél-alfold
Forras: KSH, Portfolio

201
W K&zép-Dunantl
W Eszak-Magyarorszag

2013

2015.1-11.
B Nyugat-Dunantal
m Eszak-Alfold
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Hol érdemes vasarolni?

Lakaspiaci forgalmi adatok
forgas 2014  forgalom 2014 (db) véarhaté forgalom 2015 (db)

Eger 2,98% 783 940
Miskolc 2,58% 1980 2700
Nyiregyhaza 3,15% 1629 2040
Paks 3,03% 253 300
Pécs 3,04% 2199 2750
Szekszard 2,64% 400 510

Magyarorszag 2,58% 113789 150000

Forras: KSH, Otthon Centrum, Portfolio

» Paks: magasabb kereseti lehetdsegek
* Eger & Szekszard: turisztikai céllal rovid tava lakéasbérlet
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Mit érdemes vasarolni?

Duna House Barométer Orszagos Panelarindex

—(rszagos Panelarindex- nominal = (rszagos Panelarindex - real

Forras: Duna House Barométer, Portfolio
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Mit érdemes vasarolni?

Az emeleti panellakasok foldszintiekhez viszonyitott arkulonbsége
(ezer Ft/m?)
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Forras: KSH, Portfolio
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Forras: Otthontérkép, Portfolio

Mit keresnek a vevok?




Mit keresnek a vevok?

Alegkeresettebb 10 varos

Erd

Dunakeszi
Budakeszi
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Szentendre

Forras: Otthontérkép, Portfolio
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Mit keresnek a vevok?

A legkeresettebb helyszinek Budapesten

*WVIL ker.
KX ker.

PR
L
L
E:
X

Forras: Otthontérkép, Portfolio
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Mit keresnek a vevok?

A kulonboz6 lakasar-kategoridk népszeriisége

]I"lu:

MFEt 0-69 7-11,9 12-199 20-349 35-599 60-999 100-nal
tobb
Forras: Otthontérkép, Portfolio
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Mit keresnek a vevok?

Az egyes lakasméret-kategoridk népszeriisége

D
&

B =

100-129,9
130-179,9

250-nélnagyobb

Forras: Otthontérkép, Portfolio

POrtfolio




Mit keresnek a vevok?

A legnépszeriibb lakaskategériak allapot szerint

Ojszerd (j épitési  feldjitott  jo dllapotd  kodzepes  feldjitandd
allapoti
Forras: Otthontérkép, Portfolio
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Uj lakasok egyelére nem épiilnek

Epitési és hasznalatba vételi engedélyek (db/negyedév)

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
épitési eng. (nyers) hasznélatba vételi eng. (nyers)
—£épitési eng. (5zez. ig.) — hasznélatba vételi eng. (szez. ig.)
Forras: KSH, Portfolio
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2. MIRE ERDEMES FIGYELNI
LAKASVASARLASKOR?

Hol érdemes nézelddni?

Finanszirozas

Jog1 buktatok, kapcsolodo szabalyozasok
Adodzas, egyéb terhek
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Hol érdemes nézelodni?

Debrecen 2
r

Népességszam valtozasa 2001-2011 (%)

<-8 7--5 4-2
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Finanszirozas

Egy 10 millié forintos, 20 éves 4j lakashitel atlagos havi
torlesztorészlete (forint)
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Forras: Portfolio kaluklacié
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Finanszirozas

Maximalis jovedelemaranyos torlesztorészlet és hitelfedezeti aranyok
EUR Egyéb deviza

400 ezer forint havi

Jovedelemaranyos- ...
v Jovedelem alatt

torlesztorészlet : :
400 ezer forint havi

jovedelem folott

mutato

) ) Jelzaloghitelre
Hitelefedezeti

arany
Gépjarmihitelre

Forras: MNB, Portfolio
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Finanszirozas

A CSOK varhat6 tamgogatasi dsszege 2015. jalius 1-jétéol

1 gyermek

2 gyermek

3 gyermek

4 gyermek

40-55
55-160
50-65
65-60
80-160
60-75
7590
90-160
70-85
85100

100-160

Alapisszeg

500 000 Ft

600 000 Ft

800 000 Ft
1 000 000 Ft
1 300 D00 Ft
1 200 000 Ft
1 500 000 Ft
2 000 000 Ft
1 600 D00 Ft
2 000 DOO Ft
2 500 000 Ft

Forras: Emmi, Portfolio

A

550 000 Ft

660 000 Ft

830 000 Ft
1100 000 Ft
1430000 Ft
1320 000 Ft
1650 000 Ft
2 200 000 Ft
1760 000 Ft
2 200 000 Ft
2 750 000 Ft

At

energiaminosités energiaminosités

600 000 Ft

20 000 Ft

960 000 Ft
1 200 000 Ft
1 560 000 Ft
1440 000 Ft
1 800 000 Ft
2 400 000 Ft
1920 000 Ft
2400 000 Ft
3 000 000 Ft

Alacsony

fogyasztasu

650 000 Ft

780 000 Ft
1040 000 Ft
1 300 000 Ft
1 690 000 Ft
1 560 000 Ft
1950000 Ft
2 600 000 Ft
2 080 000 Ft
2 600 000 Ft
3 250 000 Ft
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Meg a dontés eldtt. ..

Lakas allapota ¢s fekvese
Haz allapota (lakokozosség, épiilet felujitasi tervel, anyagi helyzet)
Energiatanusitvany kikérése

Tulajdoni lap kikérése (tobb tulajdonos, haszonélvezeti jog,
elOvasarlasi jog, stb.)
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Jogi1 buktatok, kapcsolodo szabalyozasok

Adasveteli szerzodest csak irasban lehet kotni
Hiteles, aznap kikért tulajdoni lap alapjan

Ha van bejegyzett jelzalogjog, sziikseég van a jogosult
hozzajarulasara (pl. bank)
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Adozas, egyeb terhek

e Lakasvasarlas utan illetéket kell fizetni:
e avételar 4%-a
e 35 éven alul, elso vasarlaskor csak a felét

* az elmult egy évben mas ingatlan ertékesitése esetén
- ha az olcsobb, 1lleteket csak a kiilonbség utan kell fizetni
- ha az dragabb, egyaltalan nem kell illetéket fizetni

« Ugyvédi dij:
* altalaban a vevo fizetn1 (0,5-1%)

* Felyitas koltsege
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3. LAKASKIADAS

* Hosszu tava bérlet vs. rovid tavua szallasmegosztas

* Milyen hozam érheto el vele?
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Hossza vagy rovid tav?

Hosszu tavu bérbeadas

verseny a bérlok kozott

egy napra vetitve alacsonyabb, de
biztos bevétel

nem szamit a nyujtott szolgaltatas
mindsége

minimalis ero- €s 1dobefektetést
1gényel

nem biztos, hogy fizetnek a bérldk
adminisztracio €s addzasi
szempontjabol egyszertibb

Rovid tavu kiadas

verseny a bérbeadok kozott

magasabb, de kevésbe biztos
bevétel

nehéz indulés, szamit a nyujtott
szolgaltatds mindseége
rendszeresen foglalkozni kell vele

biztosan fizetnek, de nagyobb kart
okozhatnak a bérlok

nagyobb adminisztracios teher,
bonyolultabb ad6zas
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Milyen hozam ¢rheto el?

A bérbeadasi céld ingatlan vasarlassal elérheté hozamok (60 nm-es lakas) (ezer Ft)
VL. Pécs Kecskemét Szombathely
Lakas ara* 22 980 30120 21 360 22 980 9180 10230 11 040
llleték + adminisztracios ktg 1149 1506 1068 1149 459 512 552
Feldjitas ktg, bator 919 1205 854 919 367 409 442
Vasarlas koltsége 25048 32 831 23 282 25048 10 006 11151 12034
Amortizacio (éves) 345 452 320 345 138 153 166
Bérleti di] 162 156 138 126 78 78 72
Eves bevétel 1620 1560 1380 1260 780 780 720
Jovedelem bérbeadasbol 1000 931 890 769 540 526 466
Hozam bérbeadasbol 4,0% 2,8% 3,8% 3,1% 54% 4,7% 3,9%
Lakéas felértékelodés (évesitett, vart) 2-3% 2-3% 2-3% 2-3% 2-3% 2-3% 2-3%
Osszesitett hozam 6-7% 4,8-5,8% 5868% 51-61% 7,4-8,4% 6,7-7,7% 5,9-6,9%
Forras: Portfolio szamitas (a lakasarak és bérleti dijak Duna House adatok)
* A vételdr a vidéki varosok esetében a tégla és panel lakasok négyzetméteraranak atlaga alapjan keriiltek meghatarozasra
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K0szonom a figyelmet!

Budai Akos
ingatlanpiaci elemzo

budai.akos@portfolio.hu
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